ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad. 1
STALNI SUDSKI VJIESTAK ZA GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA
OIB: 5765224670; Kostel Pribicki 5, 10454 Kragi¢, ured Dr. F. Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko

Narugditelj :  Ste€ajni upravitelji ZORAN BOGOJEVIC
Kranjceviéeva 10/11, 10 000 Zagreb

Nekretnina : Poslovni prostor br. 38
u prizemlju stambene zgrade
ul. Braée HanZek 2, Petrinja

Lokacija : Petrinja, Bra¢e Hanzek 2
z. k. ¢. br. 28/K, k. o. Petrinja
(k.¢.br. 194/1, k.o. Petrinja — u katastarskom operatu)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-24/2021-6
Velika Gorica, 2. veljage 2021.

RIESENIJE

Predsjednik 7upanuskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlu¢ujuci u
povodu zahtjeva Zeljka Simanovica, dipl.ing.grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom &l. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik), 2. veljate 2021.

rijefioje

Zeljko Simanovi¢, dipl. ing. grad., OIB: 57602204670, iz Kragica, Kostel Pribicki 5,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJISTVO | PROCIENU
NEKRETNINA, na vrijeme od éetiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjestak Zeliko Simanovi, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev predsjeduniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno lmenovanje stalnim sudskim vje§takom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je rjeSenje iz prethodnog mandata,
diplomu Fakulteta gradevinskih znanosti u Zagrebu o siedenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja, popis predmeta vjestadenja iz prethodnog mandata,
presliku osobne iskaznice, potvrdu o podacima evidentiranim u mati&noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenjc da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak.

Zahtjev je osnovan.

Budu¢i da podnositelj zahtjeva ima prebivalidte na podruéju nadleZnosti Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odluduje
predsjednik ?'upamjskog suda u Velikoj Gorici.

Uvidom u priloZenu dokumentacuu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-70/17-4 od 2. veljage 2017. ponovno imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od &etiri godine.




U navedenom razdoblju obavljao je vjestadenja u kojima je bio angaZiran od strane suda, ima
zaklju¢enu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o
zaposlenju.

Sukladno odredbi &l. 12, st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz
kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprje¢avale da se podnositelj zahtjeva
ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduci da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava wvjete propisane odredbama ¢&l. 2. i &l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i €. 12. st. 5. Pravilnika, odlugiti kao u
izreci ovog rjeenja.

Dokument je elektroni8ki potpisan: | O

C=HR . . =
NIKOLA RAMUSCAK ©2UPAMUSKI SUB U VELIKOJ GORICT Predsjednik suda
\/rije rme potpisiva n}lﬁ v 254 GT=P1200485231 18353630 30059735% 190
02-02-2021 L=VELIKA GURICA
i 3 g
07:43:03 SERAMUSEAK Nikola Ramugéak

GENIKGLA
GRRIKOLA RAMLUACAK

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu n Velikoj Gorici (8l 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

L. Zeljko Simanovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana
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Broj zapisa: eb2f6-c047h
Kontrolni broj: 06274-226d7-¢2bea

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronitki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, 0=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta
h ljel

moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
/proviera-vierodostojngsti-dokumenta/

e

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slutaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
iupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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1. UVODNI DIO

Prema zahtjevu stecajnog upravitelja Zorana Bogojeviéa, Zagreb,
Kranjéeviceva ul. 10/II, predmet izrade ovog elaborata je procjena prometne
vrijednosti poslovnog prostora smjestenog u prizemlju visestambene zgrade ul. Brade
HanZzek 2 u Petrinji locirane na kat. &est. broj 194/1, k. o. Petrinja, koja nekretnina je u
zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Sisku, zemljisnoknjizni odjel Petrinja

uknjiZena u z.k.ul. broj 10012, k. o. Petrinja kao z.k.¢. br. 28/K, k. o. Petrinja.

Ovaj elaborat izraden je na osnovu utvrdenih &injenica i ocjena dobivenih po
kompletnom snimanju predmetne nekretnine, te na bazi uzimanja svih relevantnih

podataka potrebnih za izradu procjene i gradevinske i prometne (trZne ) vrijednosti.

Za vrienje procjene koristeni su slijedeéi propisi i odluke:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine Republike
Hrvatske br. 78/2015),
- Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine
Republike Hrvatske br. 105/2015),
- Uputstvo o nainu utvrdivanja gradevinske i prometne vrijednosti
objekata,
- Uputstvo o procjeni gradevinskih objekata Zavoda za vj eStacenje
- Vazeci gradevinski propisi i normativi u Republici Hrvatskoj,
- Standardi o povr§inama i zapreminama zgrada

Odnos 1 EUR : 1 kuna =1 : 7,526928 prema srednjem tecaju teCajne liste

HNB-a broj 18 od 26. sije€nja 2022. godine.
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2. OPIS NEKRETNINE

Stambeno poslovna zgrada, u kojoj se nalazi poslovni prostor koji je prednet ove procjene
viSestambena je zgrada locirana na k.&.br. 194/1, k. o. Petrinja.

U zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Sisku, Zemlji$no knjizni odjel Petrinja gradevina
je uknjizena u z.k.ul. broj 10012, k. o. Petrinja kao z.k.¢. br. 28/K, k. o. Petrinja.

Nosivu konstrukciju zgrade &ine armirano betonski zidovi i pregradni zidovi od blok opeke.
Medukatne konstrukcije su pune armirano betonske ploce .

Vertikalna komunikacija unutar zgrade ostvarena je zajedni¢kim stubistem.

Kroviste je ravan krov s izvedenom hidro i toplinskom izolacijom .

Procelje gradevine obradeno je zavrsnim slojem fasadne Zbuke.

Stubiste je zavr$no obradeno kamenom.

Zgrada je priklju¢ena na: gradsku kanalizaciju, gradsku vodovodnu mrezu, elektri

¢nu nn i telefonsku mrezu.

OPIS LOKALA

Lokal koji je predmet ove procjene smjesten je u prizemlju vi§estamene zgrade Braée Hanzek 2
u Petrinji 1 korisi se kao caffe bar. Lokal je s orjentacijom na sjevernu uli¢nu stranu.

U zemlji$nim knjigama opéinskog suda u Sisku, Zemljisnoknjizni odjel Petrinja lokal je
uknjizen u z.k.ul. 10012, k. o. Petrinja, kao poslovni prostor povrsine 50,80 m2.

Lokal se sastoji od prostorije za smjestaj gostiju sa $ankom, sanitarnog &vora i spremisa.

ZIDOVI - pregradni zidovi od opeke, soboslikarski zavrino uredeni

STROPOVI — uredeni su kao i zidne plohe .

PODOVI - keramika

STOLARIJA — vanjska metalne izvedbe ostakljena izo staklom a unutarnja od drvene grade.
ulazna vrata su takoder metalne izvedbe.

INSTALACIJE

Elektroinstalacija - Instalirane snage 6,5 kw

Vodovod — gradski

Grijanje — na struju.

NETO KORISNA POVRSINA

Red. broj Naziv prostorije Povrs. m2 koef. NKP m2
1 poslovni prostor 50,80 1 50,80
Sveukupna NKP lokala : 50,80

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
BRP = 1,15 NKP
BRP = 58,42 m2
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3. PRILOZI

- makrosituacija

- katastarski plan

- zemlji¥no knjiZni izvadak

- posjedovni list

- podaci o zakupu poredbenih nekretnina

- fotosnimci gradevine
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9_:&3_:3 NESLUZBENA KOPIJA
-

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sisku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA

Stanje na dan: 01.11.2021. 22:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcéina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 10012
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1324/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 38 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zerrllljlsta Oznaka zemljista Primjedba
- ( a_t. jutro| chv m2
Eestice)
1. 28/K 2523|PRIPIS 12
; ULOSKA 489
STAMBENA ZGRADA ULICA BRACE HANZEK 866
DVORISTE ULICA BRACE HANZEK 1657
UKUPNO: 2523
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 26.02.2018.g. pod brojem Z-3623/2018

Na temelju pravomocnog RjeSenja Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo, zastitu
okolisa i kulturne bastine Grada Petrinja od 18. rujna 2017. godine, broj: Kl.: UP/I-361-01/17-01/01,

2.2 Ur.broj: 2176/06-07/5-17-2, pravomocénog RjeSenje o upotrebi objekta Komiteta za privredne,
drustvene i komunalne djelatnosti Opéine Petrinja, od 31. prosinca 1986. godine, broj: UP/I-06/8-
2625/1-1986 i Gradevinske dozvole Komiteta za gradevinarstvo, urbanizam i stambeno-komunalne
poslove Opcine Petrinja, od 7. kolovoza 1984. godine, broj: UP/I-06/8-2483/1-1984, zabiljezuje se
da je priloZzen akt za uporabu stambene zgrade na &est.br. 28/ K u A.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
38. Suvlasnicki dio: 51/2987 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

POSLOVNI PROSTOR u prizemlju u povrsini od 50,80 m2
CULJAK TOMISLAV, PETRINJA, DRAGUTINA CAREKA 18 A

4.1 Zaprimljeno 01.04.2014. broj Z-789/2014
Na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu broj 31-ST-1407/2013 od 24. oZujka 2013.
godine zabiljeZuje se otvaranje steajnog postupka na nekretnine u A.

Zemljinoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.11.2021. 13:03:07 Stranica: 1




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 322989, PETRINJA Broj ZK ulogka: 10012

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2. Na suvlasnicki dio: 38 (51/2987)

2.1

Zaprimljeno 10. prosinca 2010. Z-3090/10

SPOREDNA HIPOTEKA

Na temelju ovosudnog Rjesenja o ovrsi od 10. listopada 2011, godine broj Ovr-
1926/2010, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A, radi osiguranja novcane
trazbine predlagatelja osiguranja koja na dan 2. studenog 2010. godine iznosi
224.939,65 kn glavnice, kamata na taj iznos od 134.934,04 kn obragunatih od
dospjelosti glavnog potraZivanja pa do 2. studenog 2010. godine, zakonskih
zateznih kamata na iznos glavnice od 224.939,65 kn tekuéih od dana 3. studenog
2010. godine pa do isplate, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
5.000,00 kn, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

3. Na suvlasnicki dio: 38 (51/2987)

3.1

Zaprimljeno 10. prosinca 2010. Z-3090/2010
ZabilieZuje se ovrSivost traZbine uknjizene pod C2.1.

4. Na suvlasnicki dio: 38 (51/2987)

4.1

Zaprimljeno 10. prosinca 2010. Z-3090/2010
ZabilieZuje se da je zalog uknjiZen u zk. ul. 7285 k.o. Petrinja, kao glavhom
ulosku,

20. Na suvlasnicki dio: 38 (51/2987)

20.1

20.2

Zaprimljeno 30.08.2019.g. pod brojem Z-10068/2019 276.239,81 KN  vezanouz B 38 (1.1)
Prvenstveni red upisa: Z-510/2014

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE BROJ OVR-280/2013 30.01.2019,
Prvenstveni red upisa Z-494/2013 radi osiguranja novéane traZbine koja na dan
19. studenog 2012. iznosi 276.239,81 kn glavnice, kamata na taj iznos od
133.755,40 kn obragunatih od dospjelosti glavnog potraZivanja pa do 19,
studenog 2012., zateznih kamata na iznos glavnice od 276.239,81 kn tekucih od
dana 20. studenog 2012. do 31. srpnja 2015. po eskontnoj stopi HNB koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu
uvecano za pet postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015. pa do isplate po stopi
koja se odreduje za svako polugodidte uvedanjem prosjeéne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi tekudem
polugodistu za tri postotna poena, - radi osiguranja troskova ovrinog postupka u
iznosu od 5.000,00 kn odredenih rie$enjem naslovnog suda broj Ovr-280/2013
od 16. rujna 2013. zajedno sa zakonskom zateznom kamatom tekuéom od dana
16. rujna 2013. do 31. srpnja 2015. po eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodiéta koje je prethodilo tekuéem polugodistu uveéanoj za pet
postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015. pa do isplate po stopi koja se odreduje
za svako polugodiste uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri
postotna poena, - radi osiguranja troSkova postupka osiguranja u iznosu od
5.000,00 kn zajedno sa zateznim kamatama tekuéim od dana donosenja rjeenja
0 osiguranju pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgova&kim drustvima izraéunate za
referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena, za
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA a 2
Zaprimljeno 30.08.2019.g. pod brojem Z-10068/2019 na20.1

i

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, na C 20.1.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.11.2021. 13:03:07 Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PETRINJA

Stanje na dan: 31.01.2022. 23:32

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETRINJA (Mbr. 322989)

Posjedovni list: 10484
nekretnine na Kojoj je uspostavljeno etazno vlasni$tvo

R.edEI Udio dijela Prezime i ime odnos'no 'tvrtka.lh naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe

i 65/2987 IVANKA ISEK, MATIJE RELJKOVICA 504, 44250 1/1 07126241917
PETRINJA, HRVATSKA (VLASNIK)

2 92/2987 MARKO KARTELO, IVANA RIBARA 26, 44250 PETRINJA, /1 33639138708
HRVATSKA (VLASNIK)

3 73/2987 MUSULIN NINO , PETRINJA, HANZEKOVA 2/1 /1 39322862815
(VLASNIK)

4 92/2987 BUZANIC NENAD , PETRINJA, HANZEKOVA 2/1 1/1 63590967249
(VLASNIK)

5 73/2987 KOLAR GABRIJELA , SISAK, ANTUNA GUSTAVA 1/1 70693876110
MATOSA 13 (VLASNIK)

6 92/2987 JOSIP JANDRIC, BRACE HANZEK 2/1, 44250 PETRINJA, 11 96987219357
HRVATSKA (VLASNIK)

7 73/2987 DELIC ZLATA , PETRINJA, HANZEKOVA 2 (VLASNIK) 1/1 60789633901

8 85/2987 MARTINA TUBIC, BRACE HANZEK 2/1, 44250 PETRINJA, 1/1 26150516893
HRVATSKA (VLASNIK)

9 65/2987 PERKOVIC ILUJA , PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 1/1
(VLASNIK)

10 74/2987 LUKIC RAFAELA , PETRINJA, MATUE ANTOLCA 117D 1/1 10382176173
(VLASNIK)

11 74/2987 MATESIC MARUJA , PETRINJA, HANZEKOVA 2 /1 77609935114
(VLASNIK)

12 92/2987 LATIN MAJA , PETRINJA, TRG NARODNIH UCITELJA 4 1/1 08309595388
(VLASNIK)

13 74/2987 AUBEL PAVA , PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 (VLASNIK) 1/3 30801177764
AUBEL ROBERT MLT., PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 13 00560955103
(VLASNIK)
AUBEL RUZICA MLT. , PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 1/3 72915130358
(VLASNIK)

14 92/2987 PAVLOVIC MARIO, PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 1/1
(VLASNIK)

15 74/2987 TICAK JOSO , PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 (VLASNIK) 1/1 81417446430




ﬁR.ed.nll Udio dijela Prezime i ime odnos_no .tvvrtka -lli naziv, prebivali$te odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe

16 92/2987 GORDANA SCETKO HRESCEK, CEROVLJANI 7, 1/1 60132543561
CEROVLJANI 44430 HRVATSKA KOSTAJNICA,
HRVATSKA (VLASNIK)

17 74/2987 DURBIC ANTO , PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 (VLASNIK) /1

18 85/2987 ROKIC IVICA , PETRINJA, HANZEKOVA 2/2 (VLASNIK) 11

19 72/2987 TONI GRUBISIC, BRACE HANZEK 2/3, 44250 PETRINJA, /1 83590736796
HRVATSKA (VLASNIK)

20 60/2987 VUCIC DRAZEN , PETRINJA, HANZEKOVA 2/3 1/1 18591668525
(VLASNIK)

21 87/2987 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., JADRANSKI 1/1 23057039320
TRG 3A, 51000 RIJEKA, HRVATSKA (VLASNIK)

22 74/2987 ANJA KOLIC, BRACE HANZEK 2/3, 44250 PETRINJA, 1/1 80261025436
HRVATSKA (VLASNIK)

23 87/2987 GRABOVAC MARIJETA, PETRINJA, RADOSLAVA 1/1 57954893184
LOPASICA 13 (VLASNIK)

24 74/2987 BOJAN DELIC, BRACE HANZEK 2/3, 44250 PETRINJA, 1/1 37808756465
HRVATSKA (VLASNIK)

25 87/2987 MARINCIC NIKO , PETRINJA, HANZEKOVA 2/3 1/1
(VLASNIK)

26 74/2987 BREBRIC IVANA , PETRINJA, HANZEKOVA BB /1 70344640189
(VLASNIK)

27 84/2987 KOREN IVICA , PETRINJA, HANZEKOVA 2/3 (VLASNIK) 1/1

28 74/2987 KRIZANOVIC JURO , PETRINJA, HANZEKOVA 2/3 1/1 56213418910
(VLASNIK)

29 64/2987 RESIC NENAD , PETRINJA, HANZEKOVA 2/4 (VLASNIK) 1/1

30 88/2987 KIM KLJAJIC, BRACE HANZEK 2/4, 44250 PETRINJA, 1/1 76851900001
HRVATSKA (VLASNIK)

31 85/2987 BIFFLIN VALENTINA , PETRINJA, HANZEKOVA 2/4 1/1 31121452462
(VLASNIK)

32 89/2987 MARINA ZIGOLIC BELAJEC, BRACE HANZEK 2, 44250 /1 60373954241
PETRINJA, HRVATSKA (VLASNIK)

33 85/2987 BOBETA ANA , PETRINJA, LJUDEVITA GAJA 135 1/1 81803677824
(VLASNIK)

34 89/2987 OROZ DRAGO , PETRINJA, HANZEKOVA 2/4 (VLASNIK) 1/1 49685960355

35 85/2987 BEGIC MIRSAD , PETRINJA, HANZEKOVA 2/4 (VLASNIK) 1/1

36 55/2987 PEJAKOVIC MIROSLAV , PETRINJA, HANZEKOVA 2/4 1/1
(VLASNIK)

37 82/2987 REPUBLIKA HRVATSKA , (VLASNIK) 1/1

38 51/2987 CULJAK TOMISLAV , PETRINJA, DRAGUTINA CAREKA 11
18 A (VLASNIK) -

Podaci o katastarskim ¢esticama




Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni T
Bl .8 ; g ] f . |Povr§ina/ Broj . -
AR= Kkatastarske |Sestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
destice zgrade o rezimi
1941  |ULICA BRACE HANZEK 2523| 72
STAMBENA ZGRADA, ULICA BRACE HANZEK 866
DVORISTE 1657 B
Ukupna povrSina katastarskih estica 2523

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.



ZAKUP poslovnog prostora k. €. br. 1885/1, k.o. Petrinja V. Nazora 13

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1024742
Datum pregleda 1.2.2022.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 37,70
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 1.779,23
Datum ugovora 21.12.2018
POREZI:

®  Promet podlijeze placanju PDV-a

®  Stopa PDV-a (%)

®  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

®  Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok PETRINJA II - MJESOVITO POSLOVNO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka M2 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

ZAKUP poslovnog prostora k. €. br. 2004/1, k.o. Petrinja  Ivana Filipoviéa — Trg S. Radi¢a

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1330838
Datum pregieda 1.2.2022.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.10.2020
Povrsina u prometu 40,00
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (KN) 1.891,38 ~ 47,27 kn/m2
Datum ugovora 13.10.2020
POREZI:

®  Promet podiijeze pla¢anju PDV-a

®  Stopa PDV-a (%)

®  PDV ukljuen u prikazanoj cijeni

®  Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok PETRINJA II - MIESOVITO POSLOVNO 1

Pretezita namjena cjenovnog bloka M2 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA



ZAKUP poslovnog prostora k. €. br. 2004/1, k.o. Petrinja  Ivana Filipovi¢a - Trg S. Radica

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr§ina u prometu
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZI:
e Promet podiijeZe placanju PDV-a
®  Stopa PDV-a (%)
®  PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
@  Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
976582
1.2.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP

38,00
2.000,00
28.09.2018

IZVORNO UNESEN
PETRINJA II - MJESOVITO POSLOVNO 1
M2 - MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA



Brace HanZek 2, Petrinja - lokal u prizemlju stambene zgrade

Unutradnjost lokala



Brace Hanzek 2, Petrinja - lokal u prizemlju stambene zgrade

Unutras$njost lokala



ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad. 6
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO [ PROCJENU NEKRETNINA
OIB: 5765224670; Kostel Pribicki 5, 10454 Kragi¢, ured Dr. F. Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Prihodovna metoda procjene vrijednosti

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postiZu na trZiStu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podloZni zna¢ajnim odstupanjima ili znagajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trZistu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZe se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotratna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotra¢na prihodovna metoda) i
3. periodi¢ne prihodovne metode.

U konkretnom slucaju a obzirom da je cijela zemljisna ¢estica u funkciji hale koja je
predmet procjene prometna vrijednost nekretnine proracunat ¢e se na nadin da se
vrijednost zemljista zanemari.

1z navedenog razloga kao prihodovna metoda procjene odabrat ée se pojednostavljena
metoda procjene.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz
kapitaliziranog Cistog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljista koja se diskontira na
dan vrednovanja uz izuzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih
povrsina prema opéenitom izrazu:

PV =PG x M + VZ/q"

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; VZ = vrijednost
zemljiSta,; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja
gradevine

Pojednostavljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba izradunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda,
pri ¢emu se vrijednost samostalno iskoristivih djelomiénih povrsina mora uzeti u
obzir u punome iznosu.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljista moze se
zanemariti kod predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevina duZeg ocl 3{}
godina pa se izraz za jednotraénu prihodovnu metodu svodi na:
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PV=PG xM

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; M = multiplikator;
Trzisna kamatna stopa (%)

Trzi$na kamatna stopa za predmetnu nekretninu poslovni proctor u vi§estambenoj zgradi odabire se
prema prilogu 13 Pravilnika o procjeni nekretnina.

l TrZidna kamatna stopa za poslovni prostor | 5% ‘

Troskovi gospodarenja (%)
Troskovi gospodarenja procjenjuju se 15 % od ukupnih godisnjih prihoda nekretnine.

Odrzivi vijek koriStenja nekretnine (OVK)

Prema prilogu 9 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina odr¥ivi vijek koristenja predmetne
nekretnine - poslovnog prostora je 100 — 120 godina.

Odabrano OVK = 120 god

Neto gradevinska povr§ina gradevine
| NGP (m2) | 50,80 |

Jedini¢na cijena najma

Jedini¢na cijena najma odabrana je prema podacima porezne uprave Ministarstva financija o zakupima
poslovnih prostora na podruju na kojem se nalazi predmetna nekretnina ili na slitnom podruju
uvidom u e-nekretnine,

Prema dostupnim podacima cijena najma poslovnih prostora varira od 40,00 - 50,00 kn/m2.

Jedini¢na cijena najma odnosno zakupa odabire se 45,00 kn/m2.

‘ Jedin. cijena najma (kn/m2/mjes) | 45,00 ]

VREDNOVANJE NEKRETNINE

Ukupni godisnji prihod (Pv)
‘ 12 * BGP (m2) * Jed ¢j najma I 27.412,00 ]

Troskovi gospodarenja (Tg)
Ukupni prihodi * 15% J 4.114,80 l

Cisti prihod gradevine (Pg)
[ Ukupni prihodi - trodak gospodarenja I 23.317,5'

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koroiStenja (O0VK)

Procjenu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja (OOVK) moguée je provesti prema postupku
Jaktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje
moZze odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i
ekonomi¢no moZe ispunjavati svrhu koristenja zgrade.

Prema prilogu br. 10 Pravilnika o procjeni nekretnina iz Fk matrice odabire se faktor koriStenja zgrade
(GFk’,.
| A=3 | B=2 [ C=2 | odabranifk=2 |
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dobra lokacija - dovoljna infrastruktura, b ——
" . Ly . 1 B mala ostecenja . 3 §
postoji potraznja za - prosjeéno oblikovanje i una stabilnost Uporabivost smanjena ali
takvom vrstom zgrade prostorna organizaija ok cllaobra uporabliivost srednjoroéno osigurana
dovoljna ponuda - umjerena fleksibilnost / P y

Iz tablice s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koritenja kao priloga Pravilnika o procjeni
nekretnina za relativnu starost gradevine (G/OVK) u % OVK, odabire se predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koristenja u % odrZivog vijeka koristenja

relativna starost | Predvidivi ostatak odrzivog | Predvidivi ostatak
G/OVK=35/120 vijeka koristenja u % odrZivog | odrfivog vijeka koristenja
(%) vijeka koristenja za Fk=2,0 u godinama
OOVK =76,8god ~
OVK = 30% 245
OOVK = 30% OVK 77 god

Prema prilogu br. 14 Pravilnika o procjeni nekretnina za kamatnu stopu od 5% i predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koristenja OOVK = 77 godina odabran je faktor sada3nje vrijednosti za kapitalizaciju
(multiplikator “M”).

| Multiplikator "Mm" I 19,53

Prihodovna vrijednost nekretnine (PV)

PV=PGxM=23.317,20x 19,53

PV = 455.384,92 kn (60.319,38 Eur)

5. ZAKLJUCNO MISLJENJE

Prometna vrijednost predmetne nekretnine poslovnog prostora broj 38

smjeStenog u prizemlju vi§estambene zgrade ul. Brade Hanzek 2 u Petrinji po

prihodovnoj metodi procjenjuje se na iznos od 455.384,92 kn odnosno na iznos od

60.500,77 Eur.

Zagreb, 10. studeni 2020. god. STALNI SUDSKI VIESTAK ZA
GRADITELJSTVO KPROCJENU NEKRETNINA




